EDITAL DE LEILAO DE IMOVEL N° 01/2025

LILIAMAR FATIMA PARMEGGIANI PESTANA MARQUES GOMES, Leiloeira Oficial,
inscrita na Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul — JUCISRS sob
n° 168/00, faz saber, através do presente Edital, que devidamente autorizada por
BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE,
instituicdo bancaria publica, inscrita no CNPJ/MF sob n° 92.816.560/0001-37,
promovera a venda em Leildao do(s) imdvel(is) abaixo descrito(s), na modalidade
“eletrénico” na data, hora e local infra citados:

Data e hora do Leilao: 28/08/2025, quinta-feira, as 09h30min (horario de Brasilia/DF).
DESCRIGAO DO(S) IMOVEL(IS):

Lote 01 — Localizacao do imével: Caxias do Sul/RS. Bairro Ana Rech. Rua José
Olivio Kuquertt, 228 (in loco) (Lote 01 da Quadra 5643). Prédio comercial. Areas:
construida 1.353,63m? (in loco) e terreno 1.449,59m?2. Matricula 14.988 do 2° RI local.
Obs.: Denominacado de logradouro, numeragao predial e benfeitorias pendentes de
averbacao no RI. Regularizagbes e encargos perante os 6rgaos competentes, inclusive
quanto a eventual divergéncia da denominacdo do logradouro, numeracao predial e
area construida que vierem a ser apuradas no local com as langadas em cadastro
imobiliario e averbadas no RI, correrdo por conta do(a) comprador(a). O(a) Vendedor(a)
nao responde por eventual contaminagcdo do solo ou subsolo ou passivos de carater
ambiental. Ocupado.

Lance minimo: R$ 2.400.000,00 (dois milhdes e quatrocentos mil reais)

CONDICOES DE VENDA

| - DO LEILAO:

O Leilédo € regido pelo Decreto Federal n°® 21.981/32, com as modifica¢des introduzidas
pelo Decreto Federal n° 22.427/33, assim como por este Edital. Sera realizado na
modalidade on-line (com transmissdao ao vivo), esta Ultima, através do site
www.pestanaleiloes.com.br, pela Leiloeira Oficial, Liliamar Fatima Parmeggiani
Pestana Marques Gomes — JUCISRS sob n°® 168/00.

Para participagcao e acompanhamento, o(a)(s) interessado(a)(s) devera(ao)
cadastrar-se e habilitar-se previamente no site www.pestanaleiloes.com.br.

Alteragdes na descrigdo do(s) imovel(is) ou em suas respectivas condigdes de venda e
pagamento, ocorridas até a data de realizagdo do Leildo, seréo, por liberalidade do(a)
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vendedor(a), noticiadas por meio do site da Leiloeira, cabendo ao(a)(s)
interessado(a)(s) acompanhar e se cientificar das referidas modificagées.

Il - DA DOCUMENTAGAO PARA CADASTRO:

O(A)(s) interessado(a)(s), obrigatoriamente, devera(do) fornecer a Leiloeira os
seguintes documentos: a) se pessoa fisica: documentos de identificacao (CPF/MF,
RG/RNE ou CNH), inclusive do cénjuge/companheiro(a), Certiddo de Nascimento e/ou
Casamento, Declaracédo de Unido Estavel, Pacto Antenupcial, de acordo com o regime
de bens, comprovante de residéncia, comprovante de permanéncia legal e definitiva no
Pais, na hipotese de estrangeiro, procuragao, quando representado por terceiros, etc.;
e, b) se pessoa juridica: atos constitutivos da sociedade empresarial, incluindo a ultima
alteragdo, ata de eleicdo de diretoria, havendo, documentos de identificacdo do(s)
sécio(s) administrador(es), cartdo do CNPJ/MF, comprovante de endereco, Certidao de
Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida
pela Receita Federal (via internet), procuragdo, quando representado por terceiros, etc.
Os documentos, ndo havendo exigéncia contraria, poderado ser apresentados em copia
reprografica. A Leiloeira é reservado o direito de solicitar outros documentos ou
informagcdes que entender necessarios, podendo ser em via original ou copia
autenticada. Documentos formados por dois lados, deverdo ser digitalizados e
apresentados (upload na plataforma) a frente e o verso, evitando a reprovagdo do
cadastro.

Todas as pessoas maiores de 18 (dezoito) anos e capazes, nos termos da legislagao
civil, poderédo dar lances e arrematar no Leildo. Fica esclarecido que, menores de 18
(dezoito) anos somente poderdo adquirir bens, se emancipados, representados ou
assistidos pelo(a) responsavel legal. Estrangeiros, por sua vez, somente poderao
adquirir imoveis urbanos, cumpridos os requisitos previstos nas instrucdes normativas e
resolucdes da Receita Federal; no caso de imdveis rurais, nos termos da Lei n° Federal
n° 5.709/71 e suas alteracdes.

Empresario Individual ndo podera dar lances e/ou arrematar no Leildo, na condi¢cao de
pessoa juridica, por forca do art. 966 do Cdédigo Civil. Havendo interesse na aquisigao
de bens para destinacédo a atividade empresarial, o Empresario Individual podera dar
lances e arrematar como pessoal natural, munido de RG/RNE e CPF/MF, constando,
posteriormente, no titulo translativo sua alocagéo (Cddigo Civil, art. 978). A restricdo
em tela se estende a outras pessoas juridicas ndo personificadas, tais como:
Sociedade em Conta de Participagao — SCP (Cdédigo Civil, caput do art. 993).

As pessoas sujeitas a curatela (interdigdo civil), somente poderdo adquirir imoveis
através de pedido formalizado por seu(ua) curador(a) ao Juiz de Direito competente,
que emitird autorizagdo judicial, constando no requerimento do(a) curador(a) os
motivos que justificam a compra, conforme disposto nos artigos 1.774 e 1.781 c/c
1.747, inciso lll, 1.748, inciso Il e parte final do §1° do art. 1.753, todos do Cédigo Civil.

Il - DA PARTICIPAGAO VIA INTERNET:
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Serao aceitos lances via internet, com participacdo on-line, por meio de chave de
identificacdo e senha pessoal (intransferiveis), obtidas através de credenciamento junto
a Leiloeira. O(A)(s) interessado(a)(s) devera(ao) ter capacidade, autoridade e
legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigagbes constantes nas
Condi¢des Gerais de Venda e de Pagamento dispostas no Edital de Leildo, estando
sujeito-o(a)(s) integralmente. Para participagédo do Leildo, independente da modalidade,
devera(@ao) o(a)(s) interessado(a)(s) efetuar cadastro prévio no @ site
www.pestanaleiloes.com.br, enviar a documentagdo necessaria (vide Clausula Il —
DA DOCUMENTACAO PARA CADASTRO), bem como anuir as regras de participacao
dispostas no site da Leiloeira para obtengao de “login” e “senha”, os quais validaréo e
homologardo os lances em conformidade com as disposicdes do Edital. Os lances
oferecidos on-line ndo garantem direitos ao(a) proponente em caso de recusa da
Leiloeira Oficial ou por qualquer outra ocorréncia, tais como, queda ou falhas no
sistema, conexao de internet, linha telefénica ou outras ocorréncias, sejam quais forem
os motivos, posto que sdo apenas facilitadores de oferta ao(a)(s) interessado(a)(s),
com os riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisdes e
intempéries, que sdo assumidos com exclusividade pelo(a)(s) interessado(a)(s) quando
da sua participacdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamacao a respeito.

IV — DAS CONDIGOES DE VENDA:

O valor informado como “Lance inicial” ndo significa o prego minimo para a venda em leildo e
sim o valor para abertura de pregao. Desta forma, no decorrer do pregéo o valor do lance inicial
podera ser alterado, para mais ou para menos, a critério da Leiloeira ou do(a) vendedor(a).

Os lances vencedores do(s) imovel(is), independentemente do valor, serdo recebidos na forma
CONDICIONAL e submetidos a andlise documental e homologacdo por parte do(a)
vendedor(a), no prazo de até 10 (dez) dias uteis, podendo ser prorrogado por igual periodo. O
precitado prazo de analise documental e homologagéao, pelo(a) vendedor(a), também se aplica
aos imoveis cujo direito de preferéncia aquisitiva deve ser respeitado.

A homologagédo do(s) lance(s) esta sujeita a analise, por parte do(a) vendedor(a), dos
documentos apresentados e da observancia dos procedimentos determinados pela legislacao
vigente de prevencdo e combate aos crimes de “avagem” ou ocultagdo de bens, direitos e
valores, em especial, mas ndo se limitando, a Lei Federal n® 9.613, de 03 de margo de 1998.

Os(As) proponentes arrematantes, ao aceitarem participar do Leildo, estao sujeitos a ofertarem
lances que serao condicionados a homologacao do(a) vendedor(a), nos prazos e condigbes
previstas neste Edital, situacdo a que estado, desde ja, cientes e plenamente de acordo. Fica
reservado ao(a) vendedor(a) o direito de ndao homologar as vendas e nao liberar o(s) imovel(is)
pelo maior prego ofertado, independente de quaisquer justificativas, ndo sendo conferido ao(a)
adquirente o direito de pleitear quaisquer valores indenizatérios ou alegar prejuizos de qualquer
natureza.

Caso o(a) vendedor(a) ndao homologue a venda, o lance sera desconsiderado, ndo sendo
devido qualquer valor pelo(a) proponente arrematante.
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Homologado o lance pelo(a) vendedor(a), o(a) arrematante estara obrigado(a) ao pagamento
do valor correspondente ao total ou do sinal do(s) bem(ns) arrematado(s), quando for o caso, e
ao pagamento integral da comissdo da Leiloeira, na razdo de 5% (cinco por cento) sobre o
valor do arremate, a vista, em 24 (vinte e quatro) horas.

Na hipétese de arrematagao subordinada ao exercicio do direito de preferéncia aquisitiva, o
prazo de 24 (vinte e quatro) horas para pagamento do valor total, inclusive da comissao da
Leiloeira, iniciara apds a expiragdo do prazo legal de 30 (trinta) dias ou da renuncia expressa
do(a) detentor(a) do direito, o que primeiro efetivar, a contar do recebimento da notificagédo
extrajudicial.

V — DA VISITAGAO PREVIA:

A(s) descricao(des) do(s) imovel(is) neste Edital foi(ram) realizada(s) conforme as
matriculas imobilidrias (documento oficial), sendo que cabera ao(a)(s)
interessado(a)(s), querendo, antes da realizacdo do Leildo, a verificacdo do estado
atual do(s) bem(ns), “in loco”, até localizagdao, modificacbes — externas e internas,
construgcdes/demolicdes e ocupacgdes existentes.

Fica a disposicao do(a)(s) interessado(a)(s), no site da Leiloeira, fotos e matricula
imobiliaria do(s) bem(ns) ofertado(s).

VI - DA VENDA “AD CORPUS” E NO ESTADO EM QUE SE ENCONTRA:

O(s) imovel(is) sera(ao) vendido(s) em carater “AD-CORPUS”, sendo que as
dimensdes, areas, descricdes e localizacbes mencionadas no Edital e outros veiculos
de comunicacdo, sdo meramente enunciativas e repetitivas das constantes do registro
imobiliario (Cédigo Civil, art. 500). Ou seja, o(a) arrematante adquire o(s) imovel(is)
como se apresenta(m) como um todo, independentemente de suas exatas e
verdadeiras limitagdes, sejam elas quais forem; nao podendo, por conseguinte, exigir
complemento de area, nem devolugdo de excesso. As fotos vinculadas, igualmente,
sao meramente ilustrativas. N&o serdo acolhidas reclamagdes posteriores a
arrematacdo por divergéncia de area (superficial, construida, total, privativa ou
comum), independente da extensao; por modificacbes externas e internas do(s)
imovel(is), englobando construcbes e demoligdes regulares ou ndo, ainda que
edificadas por terceiros; separacgao fisica; desmembramento ou remembramento; e, por
fim, mas nado se limitando, por ndo localizagdo do(s) imével(is) no enderego indicado.
Portanto, tais obje¢des, ndo serao objeto de distrato.

O(s) imoével(is) sera(ao) vendido(s) no estado em que se encontra(m), ndo podendo
o(a) arrematante alegar desconhecimento das condi¢des (habitagdo, limpeza,
estruturas, etc.), caracteristicas, estado de conservagao, limitagdes e localizagao, tal
qual qualquer outro tipo de vicio ou erro. O(A) arrematante, logo, ndo podera arquir
auséncia_quanto _a ciéncia_das condicoes fisicas e documentais que se
encontra(m), sendo de sua inteira responsabilidade a pesquisa prévia da situacao
do(s) imovel(is), das eventuais exigéncias registrais/administrativas e restricées
de uso impostas pela legislacao e pelos érgaos publicos (municipal, estadual e

federal), especialmente no tocante aos imoveis rurais (ex.: descaracterizacao de
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imovel rural para urbano), preservacdo ambiental, saneamento, aproveitamento
urbanistico do solo urbano — uso, ocupagao e parcelamento, loteamento, zoneamento,
limitagdo legal para construgdes, fisco municipal, situagdo enfitéutica, servidées de
qualquer natureza, Plano de Prevencao e Protecdo Contra Incéndio — PPCI e, ainda,
das obrigagdes e dos direitos decorrentes das convengdes e especificacbes de
condominio, quando for o caso, arcando com as respectivas despesas e
regularizagdes; ndo sendo cabivel pleitear a resolugcéo do contrato ou desfazimento do
negocio e/ou abatimento proporcional do prego em tais hipéteses. O(A) vendedor(a)
nao responde por contaminagao do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

VIl - DAS CONDIGOES ESPECIFICAS PARA IMOVEL(IS) RURAL(IS):

Além das condigdes de venda ja estabelecidas, competira exclusivamente ao(a)
arrematante, as suas expensas e sem direito a indenizacdo ou apresentar
questionamento no futuro: 1) adotar as medidas possessoérias necessarias em face de
eventuais ocupagdes declaradas ou clandestinas, incluindo direitos trabalhistas, se
houver; 2) providenciar georreferenciamento e memorial descritivo, além das
respectivas aprovagoes perante o Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria
— INCRA e demais 6rgaos pertinentes; 3) apurar eventual necessidade de promover a
demarcacao fisica do(s) imével(is), adotando as medidas judiciais ou extrajudiciais que
venham a ser necessarias, incluindo ajustes em geral com os confrontantes e
retificacdo dos registros, se for exigido; 4) retificar, se necessario, as declaragdes de
exercicios anteriores e cadastros do(s) imovel(is), inclusive titularidade, em face da
Receita Federal, INCRA e demais 6rgaos, respondendo por diferengas ou débitos de
Imposto Territorial Rural — ITR ou outros tributos, taxas e encargos que sejam
apurados, independentemente da data de seus fatos geradores; 5) elaborar e entregar
as declaracoes de ITR, de exercicios vigentes e anteriores, ante a Receita Federal e
pagar o ITR respectivo; 6) regularizar/averbar as edificagdes defronte dos Registros de
Iméveis e demais 6rgéos, bem como servidées de qualquer natureza, mesmo de
passagem ou passagem forcada; 7) averbar reserva legal de area, elaborando,
também, caso necessario, Ato Declaratério Ambiental — ADA perante o Instituto
Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis — IBAMA; 8)
cientificar-se previamente das exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislagao
e orgaos publicos (municipal, estadual ou federal), aplicaveis ao(s) imével(is), no
tocante a restricdo de uso, reserva legal, preservagdo ambiental, saneamento, as quais
estara obrigado a respeitar por forca da aquisigao do(s) imovel(is).

VIl - DA RESPONSABILIDADE PELA EVICGAO:

O(s) imovel(is) disponibilizado(s) a venda, nao sendo originario(s) do ativo de uso do(a)
vendedor(a) — BNU, pode(m), a qualquer tempo e por ventura, ser(em) objeto de
reivindicagao judicial ou gravames. O(A) vendedor(a), por sua vez, suportara apenas
pelos resultados decorrentes de fatos anteriores a data do Leildo, sendo que, no
tocante as demandas judiciais, respondera somente por ocasiao da definitiva decisdo
judicial, transitada em julgado. Ocorrendo a evicgdo, a restituicdo correspondera ao
preco de venda do(s) imdvel(is), reajustado pelo indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo — IPCA (IPCA/IBGE), a contar de seu desembolso integral ou do
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sinal e das respectivas parcelas pagas, somado a comisséo da Leiloeira, emolumentos
cartorarios para lavratura e registro da Escritura Publica (arrematagdo a vista) ou
registro do Instrumento Particular (arrematagao parcelada) e o valor recolhido a titulo
de Imposto sobre Transmissdao de Bens Iméveis — ITBI (se houver), ndo sendo
conferido ao(a) arrematante reivindicar outras quantias indenizatérias, tampouco
aquelas elencadas nos artigos 448 e 450 do Cdédigo Civil, e ainda por benfeitorias
adquiridas apds a arrematagdo. Reivindicagdes nao constituirdo ao(a) arrematante
motivo para o desfazimento da arrematacgao e/ou direito de retencéo, seja a que tempo
ou titulo for.

IX — DA CONDIGAO DOCUMENTAL E FISCAL:

O(s) imovel(is) sera(ao) vendido(s) na situagdo em que se encontra(m) registrado(s) no
cartorio de Registro de Imdveis onde esta(ao) matriculado(s) e na condigao fiscal em
que se apresentar(em) a frente dos 6rgaos publicos, obrigando-se o(a) comprador(a),
de maneira irrevogavel e irretratavel, a promover regularizagdes de qualquer natureza,
cumprindo quaisquer exigéncias de cartérios ou de reparticbes publicas, ainda que
previdenciarias, que tenham por objeto a regularizagao do(s) imovel(is) junto a cartérios
e demais orgados competentes, 0 que ocorrera sob suas exclusivas expensas (vide
observagbes na descrigdo do(s) imoével(is). De igual modo, o(a) vendedor(a) nao
responde por débitos ndo apurados no INSS do(s) imdével(is) com construgdo em
andamento, concluida ou reformada, n&o averbada no Registro de Imodveis
competente, assim como quaisquer outros ©6nus, providéncias ou encargos
necessarios.

X — DA APROVAGAO CADASTRAL PARA IMOVEIS COM PAGAMENTO A PRAZO:

As vendas efetuadas a prazo estarao sujeitas a analise cadastral e de crédito pelo(a)
vendedor(a). O(A)(s) interessado(a)(s) que optar(em) pela arrematagdo a prazo
devera(do) obter, junto ao(a) vendedor(a), o CERTIFICADO DE APROVACAO
CADASTRAL. Para tanto, é necessaria a apresentacao das fichas de cadastro do
BRDE (Ficha Cadastral Pessoa Juridica ou Ficha Cadastral Pessoa Fisica),
devidamente preenchidas e encaminhadas no prazo estipulado no ANEXO VI.

E de exclusivo critério do(a) vendedor(a) a negativa ou a concesséo do CERTIFICADO
DE APROVACAO CADASTRAL. Nio serdo admitidos recursos ou impugnagdes
em face da negativa do(a) vendedor(a) quanto a concessao do referido
certificado. A negativa de concessdo do CERTIFICADO DE APROVACAO
CADASTRAL ndo impedira a participacdao no Leildo, desde que a proposta de
pagamento seja a vista.

Nas arrematagdes parceladas, em até 30 (trinta) dias apos o Leildo, sera emitido
Instrumento Particular, com efeito de Escritura Publica, de Compra, Venda de Imdével
com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria em Garantia, conforme ANEXO Il, que
devera ser imediatamente, na sequéncia da assinatura, registrado na matricula do(s)
imovel(is) para constituigdo da propriedade fiduciaria (Lei Federal n® 9.514/97, art. 23).
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O vencimento da 12 (primeira) parcela sera no dia 20 (vinte) do més seguinte a data da
assinatura do Instrumento Particular, com efeito de Escritura Publica, de Compra,
Venda de Imével com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria em Garantia,
independentemente da imissdo na posse plena. O(A) vendedor(a) podera,
facultativamente, exigir outra forma de garantia. Ocorrendo atraso no pagamento de
qualquer parcela do preco, inclusive antes do registro do titulo translativo na matricula
imobiliaria, sobrevira o acréscimo imediato de juros de mora a razdo de 1% (um por
cento) ao més, correcdo monetaria pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo — IPCA (IPCA/IBGE) e multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o débito,
além das medidas de execucdo do contrato nos termos da Lei Federal n°® 9.514/97. O
nao pagamento de quaisquer das parcelas do saldo devedor, em seus exatos
vencimentos, facultara ao(a) vendedor(a) notificar o(a) comprador(a), judicial ou
extrajudicialmente, com prazo de 15 (quinze) dias para efetuar o pagamento da parcela
vencida, com os acréscimos acima. Vencido tal prazo, sem a purgagao da mora,
podera o(a) vendedor(a) optar pelo vencimento antecipado da divida, com os
acréscimos acima mencionados, e/ou considerar o negdcio rescindido de pleno direito,
retendo 20% (vinte por cento) de todas as quantias ja pagas pelo(a) comprador(a), a
titulo compensatério, ficando o(s) imovel(is) liberado(s) para ser(em) comercializado(s)
novamente, conforme Clausula IV — DAS CONDICOES DE VENDA. N&o constituirdo
motivo para desfazimento do negdécio pelo(a) arrematante ou modificagcdo dos
vencimentos das parcelas do saldo do preco de aquisi¢ao, o atraso na assinatura do
Instrumento Particular, com efeito de Escritura Publica, de Compra, Venda de Imovel
com Pacto Adjeto de Alienacao Fiduciaria em Garantia.

Quitado o prego e demais encargos, mediante a confirmagdo da satisfacdo total do
débito, sera emitido o respectivo Termo de Quitagdo, no prazo de 30 (trinta) dias,
conforme ANEXO lIII.

Xl - DO PAGAMENTO A VISTA:

A formalizagdo da contratagdo do objeto deste edital se dara através de escritura
publica, observada a minuta de contrato particular de compra e venda (ANEXO IV -
MINUTA DE ESCRITURA), nos termos da Circular n. 292, de 06 de outubro de 2023,
da Corregedoria-Geral da Justica do Tribunal de Justica de Santa Catarina.

Xll — DOS IMPEDIMENTOS PARA AQUISIGAO:

E vedada a aquisicdo com opgdo para pagamento a prazo para proponente(s) com
restricbes cadastrais ou em mora perante o(a) vendedor(a) ou outras instituigdes,
ainda, se figurar no cadastro dos 6rgaos de protecdo ao crédito, tais como: SERASA,
CADIN, CENTRAL DE RISCOS ou qualquer outro. Constatando-se qualquer uma das
situagcdes durante a realizagdo do Leildo, o(s) imével(is) sera(ao) reconduzido(s) a
pregao, a critério exclusivo do(a) vendedor(a). Caso a constatagdo ocorra apos o
encerramento do evento, a venda podera ser considerada sem efeito, igualmente, por
definigdo do(a) vendedor(a). Em qualquer situagdo ndo ha obrigagdo do(a) vendedor(a)
informar ao(a) arrematante as restricbes existentes, ficando-lhe reservado a concluséo
ou nao da venda.
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Sede - Av. Jodo Wallig, 1.800 - Conj. 4.005 - 4° andar - Escritdérios Bol
legre/RS - CEP: 91.349-900 - +55 51 3535.1000

Unidade Logistica Nova Santa Rita/RS - BR 386 km 431 - Nova Santa Rita/RS

Unidade Administrativa Itapema/SC - Rua 452, n°® 422 - Bairr

Unidade Logistica Tijucas/SC - Rua Angelo José da Silva, 31

Escritério em Curitiba/PR - Rua Pasteur, 463 - 13° Andar - Ba



8

XlIl - DA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE:

Independente da forma de pagamento, o(a) arrematante, apés o Leildo, esta
obrigado(a) a assinatura da Ata e Recibo de Arrematagédo de Imével. A Ata e Recibo
de Arrematacdo de Imével ndo se transveste em Carta de Arrematacao, ou seja,
nao é considerado titulo translativo (ndo é passivel de registro), sendo mister a
instrumentalizacdo da arrematacao através Escritura Publica de Compra e Venda
(arrematacéo a vista) ou Instrumento Particular, com efeito de Escritura Publica, de
Compra, Venda de Imoével com Pacto Adjeto de Alienagao Fiduciaria em Garantia
(arrematacéo parcelada). Apds a compensacéo bancaria do valor correspondente ao
total ou do sinal do(s) bem(ns) arrematado(s), o(a) comprador(a) devera fornecer os
documentos necessarios e adotar as providéncias cabiveis para a lavratura da
competente Escritura Publica de Compra e Venda ou emissdo/assinatura do
Instrumento Particular, com efeito de Escritura Publica, de Compra, Venda de Imdével
com Pacto Adjeto de Alienacao Fiduciaria em Garantia, para posterior registro.

Formalizados os atos acima, devera o(a) arrematante apresentar ao(a) vendedor(a), no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data da lavratura/assinatura, a
comprovacgao do registro do titulo translativo no Registro de Imdveis competente, com a
apresentacdo da certiddo atualizada da matricula do(s) imével(is), que nem da
alteracdo cadastral em face dos o6rgaos publicos e condominios quanto a
responsabilidade por tributos e encargos. Na hipotese de descumprimento do prazo
acima, incidira multa diaria na razéo de 0,2% (zero virgula dois por cento) sobre o valor
do arremate, podendo, na hipétese de pagamento a prazo, a perda da entrada, salvo a
necessidade de atendimento de exigéncia registral ndo motivada pelo(a) arrematante.

A Escritura Publica de Compra e Venda (arrematacdo a vista) sera lavrada, em
aproximadamente 30 (trinta) dias apds Leildo, no Tabelionato de Notas indicado
pelo(a) vendedor(a), conforme ANEXO IV. Nio esta autorizada a troca de Tabelionato
de Notas ou eleicdo de outro Tabelido(a), por parte do(a) arrematante, sem a prévia
concordancia do(a) vendedor(a). Vencida a documentagao disponibilizada para outorga
da Escritura Publica, independente de culpa do(a) vendedor(a), ficara sob
responsabilidade do(a) comprador(a) a obtengao de novos documentos.

XIV — DAS DESPESAS COM A TRANSFERENCIA:

Correrao por conta do(a) arrematante todas as despesas e providéncias relativas a
aquisicao do(s) imovel(is) no Leildo, destacando-se, mas nao estando limitadas as
seqguintes: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada por Tabelionato de Notas de
conveniéncia do(a) vendedor(a) e seu respectivo registro no Oficio Imobiliario
competente; registro do Instrumento Particular, com efeito de Escritura Publica, de
Compra, Venda de Imoével com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria em Garantia,
igualmente, no Oficio Imobiliario competente; ITBI; foro; laudémio; taxas; alvaras;
certiddes exigidas pelo Tabelionato de Notas e/ou pelo Registro de Imdveis, ainda que
tais documentos sejam de parte do(a) vendedor(a); emolumentos cartorarios; registros;
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averbacgdes; prémio de seguro total; levantamento de restricbes imposta por lei de
zoneamento/uso do solo; e, legislagdo ambiental.

Correra, ainda, por conta do(a) arrematante providenciar, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, a contar da data da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda
(arrematacdo a vista) ou da assinatura do Instrumento Particular, com efeito de
Escritura Publica, de Compra, Venda de Imdvel com Pacto Adjeto de Alienagéo
Fiduciaria em Garantia (arrematagao parcelada), a alteragao/atualizagao cadastral do
titular responsavel pelo Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, Imposto Territorial
Rural — ITR, Taxa Condominial, INCRA e demais tributos que recair, de forma a
transferir a obrigacdo para seu nome, conforme Clausula XIll - DA TRANSFERENCIA
DA PROPRIEDADE.

XV — DA CLAUSULA CONSTITUTI E DA TRANSMISSAO DA POSSE:

Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupagao do(s) imovel(is),
ocupado(s) a qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva do(a) comprador(a). Sob
hipétese alguma, a ocupacédo podera ser alegada para descumprimento de qualquer
obrigacao estabelecida no presente Edital.

A imissdo na posse, independentemente da ocupacéo, se dara em até 30 (trinta) dias
apoés comprovacao do registro da Escritura Publica de Compra e Venda
(arrematacao a vista) ou do Instrumento Particular, com efeito de Escritura
Publica, de Compra, Venda de Imével com Pacto Adjeto de Alienagao Fiduciaria
em Garantia (arrematagao parcelada) no Registro de Iméveis competente, com a
apresentacao da certidao atualizada da matricula do(s) imovel(is). Ou seja, apds a
transferéncia da propriedade nos devidos 6rgaos competentes.

XVI — DAS DESPESAS INCIDENTES:

Todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuigdes ou encargos, inclusive
tributarias, incidentes sobre o(s) imovel(is) — obrigagdes propter rem, tais como, mas
nao se limitando, IPTU, ITR, Taxa Condominial, Contribuicido a Associacdo de
Moradores, Taxa de Lixo, Taxa de Incéndios, etc., vencidas ou vincendas, serdo de
responsabilidade do(a) comprador(a), ainda que langados em divida ativa ou em
cobrancga judicial, independentemente da data dos fatos geradores ou da data de
vencimento, até mesmo anteriores a arrematagdo. O(A) vendedor(a) ndo responde por
obrigagdes propter personam (ex.: consumo de energia elétrica).

As referidas despesas deverao ser quitadas junto aos respectivos credores até a data
de outorga da Escritura Publica de Compra e Venda (arrematagdo a vista) ou da
assinatura do Instrumento Particular, com efeito de Escritura Publica, de Compra,
Venda de Imével com Pacto Adjeto de Alienagao Fiduciaria em Garantia (arrematagao
parcelada), sem direito a qualquer ressarcimento. Os valores, acaso, indicados no
Edital, ndo exime(m) o(a)(s) interessado(a)(s) quanto a responsabilidade de
levantamento real e prévio das quantias devidas antes do Leildo, ndo podendo,
posteriormente, requerer do(a) vendedor(a) eventual diferenga de valores. Os valores
www.pestanaleiloes.com.br
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langados e ndo pagos pelo(a) comprador(a) apdés a arrematagdo que estiverem em
nome do(a) vendedor(a) e que por este vier a ser pago para liberagdo de Certidao
Negativa ou outro procedimento, serdo objeto de notificacdo e/ou agdo de regresso
contra o(a) arrematante, acrescidos de juros e corregdo monetaria até sua quitagao.

CONDICOES DE PAGAMENTO

1. AVISTA:

Pagamento do valor total da arrematacdo, acrescido de 5% (cinco por cento) de
comissao da Leiloeira, a ser paga pelo(a) arrematante, no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas apos o Leildo, esta ultima calculada sobre o valor de arremate, ndo cabendo
qualquer tipo de desconto a comissao.

2. PARCELADO:

Com entrada minima de 10% (dez por cento), podendo ser parcelado em até 120
(cento e vinte) parcelas mensais, iguais e consecutivas, reajustadas com juros de 4,0%
(quatro por cento) a.a. e atualizacdo monetaria pela variacdo do pelo indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA (IPCA/IBGE).

Em caso de pagamento parcelado, a contratagdo do vencedor do certame devera ser
sob a forma de escritura de compra e venda a prazo, com garantia de alienagao
fiduciaria do imovel financiado.

Devera ser pago, ainda, 5% (cinco por cento) de comissdo a Leiloeira, pelo(a)
arrematante, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas apés o Leildo, esta ultima calculada
sobre o valor de arremate e a vista, ndo cabendo qualquer tipo de desconto a
comissao.

O(A)(s) interessado(a)(s) devera(ao) verificar, antes do Leildo, a possibilidade de
atender todas as exigéncias do(a) comitente vendedor(a). O atendimento das condigdes
exigidas pelo Banco Regional de Desenvolvimento do Extremo Sul — BRDE é de
responsabilidade exclusiva do(a) comprador(a), sendo que eventuais dificuldades nao
poderao ser utilizadas como justificativa para descumprimento dos prazos e condigoes
previstas neste Edital. Ainda que haja negativa da liberagdo de crédito pelo(a)
vendedor(a) apds o Leildo, o(a) arrematante ndo se desobrigara dos compromissos
assumidos para pagamento do valor do arremate e da comissao da Leiloeira, devendo
integralizar o pagamento as suas expensas, no prazo maximo de 24 (vinte quatro)
horas apdés a negativa, sob pena de cancelamento do arremate e aplicagdo das
penalidades cabiveis.

O ndo cumprimento do pagamento nos prazos estabelecidos por este Edital,
independente do motivo alegado, acarretara no cancelamento da venda por culpa do(a)
arrematante, nos termos do art. 408 do Cdédigo Civil, podendo a Leiloeira, além das
medidas previstas na Clausula IV — DAS CONDICOES DE VENDA, cobrar a
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importancia referente a 20% (vinte por cento) sobre o valor do arremate a titulo
compensatoério, mais a sua comisséo de 5% (cinco por cento).

Ainda, o descumprimento do pagamento e dos termos deste Edital acarretara no
imediato bloqueio do cadastro do(a) arrematante/comprador(a) e de seus procuradores,
para participacdo de leildes presenciais, on-line e eletrbnicos, e facultara a Leiloeira a
cobranga dos valores devidos na esfera administrativa e judicial, ficando, desde ja,
eleita a Comarca de ltapema/SC como competente para as ag¢des desta natureza.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e ndo possam alegar desconhecimento
do feito é publicado o presente Edital de Leildo.

Informacdes com a Leiloeira Oficial, Liliamar Fatima Parmeggiani Pestana
Marques Gomes — JUCISRS sob n° 168/00, no telefone (51) 3535.1000 ou site
www.pestanaleiloes.com.br.
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BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL

EDITAIS
LEILAO
AVISO DE LEILAO

O BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE,
inscrito no CNPJ/MF n° 92.816.560/0001-37, torna publico que realizara, por meio da
Leiloeira Oficial, LILIAMAR FATIMA PARMEGGIANI PESTANA MARQUES GOMES
(JUCISRS sob n° 168/00), leilao extrajudicial de imdveis, na modalidade eletrénica, a
ser realizado no dia 28/08/2025, quinta-feira, as 09h30min (horario de Brasilia/DF),
no site www.pestanaleiloes.com.br, respectivamente. Do(s) imovel(is): Lote 01 —
Localizagao do imovel: Caxias do Sul/RS. Bairro Ana Rech. Rua José Olivio Kuquertt,
228 (in loco) (Lote 01 da Quadra 5643). Prédio comercial. Areas: construida
1.353,63m? (in loco) e terreno 1.449,59m?. Matricula 14.988 do 2° RI local. Obs.:
Denominacdo de logradouro, numeragdo predial e benfeitorias pendentes de
averbacgao no RIl. Regularizagdes e encargos perante os 6rgaos competentes, inclusive
quanto a eventual divergéncia da denominagdo do logradouro, numeragao predial e
area construida que vierem a ser apuradas no local com as langadas em cadastro
imobiliario e averbadas no RI, correrdo por conta do(a) comprador(a). O(a) Vendedor(a)
nao responde por eventual contaminagdo do solo ou subsolo ou passivos de carater
ambiental. Ocupado. Lance minimo: R$ 2.400.000,00 (dois milhdes e quatrocentos
mil reais).Informagdes complementares e demais esclarecimentos sobre o(s) imovel(is),
as condigdes gerais de venda e pagamento, estdo disponiveis no Edital de Leildo,
acessivel no site oficial da leiloeira, www.pestanaleiloes.com.br ou em contato pelo
fone (51) 3535-1000.

Porto Alegre/RS, 28 de agosto de 2025.

LILIAMAR FATIMA PARMEGGIANI PESTANA MARQUES GOMES
LEILOEIRA OFICIAL (JUCISRS sob n° 168/00)
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ANEXO Il - MINUTA DE CONTRATO

INSTRUMENTO PARTICULAR, COM EFEITO DE ESCRITURA PUBLICA, DE COMPRA,
VENDA DE IMOVEL COM PACTO ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA N°.

PREAMBULO - Pelo presente instrumento particular, com forga de escritura publica (em
conformidade com o art. 38 da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, legislacdo e atos
normativos complementares), de um lado como vendedor e credor fiduciario, o BANCO
REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE, instituicdo financeira
publica, inscrito no CNPJ/MF sob n°® 92.816.560/0001-37, com sede em Porto Alegre (RS), na
Rua Uruguai, n° 155 -4° andar, e endereco eletrdnico @brde.com.br, doravante
designado simplesmente VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, neste ato representado por seus
procuradores infra assinados, e de outro, [qualificagdo completa do(s) licitante(s)
vencedor(es): nome completo sem abreviaturas, CPF/CNPJ, nacionalidade, estado civil,
existéncia ou ndo de unido estavel, filiagdo, profissdo, domicilio e residéncia, enderego
eletrénico], doravante designado nCOMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) tém entre si, justa e contratada, a presente Compra e Venda de Imével com
Pacto Adjeto de Alienagéo Fiduciaria em Garantia, com base na Lei 9.514, 20 de novembro de
1997, Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, legislacdo e atos normativos complementares, e
demais normativos aplicaveis e nas clausulas e condigdes convencionadas, que reciprocamente,
estipulam, outorgam e aceitam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA FINALIDADE DO CONTRATO - A finalidade deste instrumento
particular é a contratacdo da compra e venda de imdvel, com pagamento de parte de seu prego
de aquisi¢do mediante parcelamento, e da alienagao fiduciaria para garantia.

CLAUSULA SEGUNDA - DA ORIGEM DO NEGOCIO-O presente negdcio é derivado do
resultado do LEILAO BRDE n° [....], onde o(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) sagraram-se vencedores,
habilitando-se a firmar com o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO o presente instrumento.

Paragrafo Unico Jodas as normas e condicdes estabelecidas no Edital, respectivos anexos e
na proposta vencedora, relativos ao procedimento licitatério mencionado no caput desta Clausula
sdo parte integrante do presente instrumento e norteardo a interpretacdo de todas as clausulas
e obrigagdes estabelecidas neste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA BAS CONDICOES DO PRESENTE INSTRUMENTO Para os fins
do presente negdcio os termos, valores, periodos, informagdes e critérios utilizados nas demais
clausulas deste instrumento sdo os seguintes:

a) IMOVEL OBJETO DE COMPRA E VENDA
i. Tipo de Imével: [terreno urbano / rural, casa, apartamento, etc.]
i. Enderego: [....]
iii. Area do terreno: [....]
iv. Area construida: [....]
v. Inscrigdo Imobiliaria: [....]
vi. Registro/Matricula n®: [....]

vii. Livro: [....]



“ CREDITO brde.com.br
BRDE ’v PARA INOVAR
E DESENVOLVER.

viii.Cartério: CARTORIO DO [...] OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE [Comarca] - [Estado]

ix. Descrigdo do imovel: [....]
x. Origem: [....]

b) VALOR DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL: R$ [....valor em moeda corrente
nacional, em algarismo e por extenso... ]

c) VALOR DE AVALIACAO PARA FINS DE SEGURO E LEILAO PUBLICO: RS$ [. ..valor
em moeda corrente nacional, em algarismo e por extenso... ]

d) FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE COMPRA E VENDA:

i. Entrada, com recursos proprios, no valor de R$ [....valor em moeda corrente
nacional, em algarismo e por extenso....], paga em ...[.../....

ii. Parcelamento do saldo remanescente, no valor de R$ [....valor em moeda
corrente nacional, em algarismo e por extenso... ], conforme item seguinte

e) CONDIGOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PREGO DE COMPRA E VENDA:

i. Correcdo Monetaria: indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
(IPCA/IBGE)

ii. Taxa de juros: 4% quatro por cento ao ano
iii. Numero de parcelas de amortizacao: [....]
iv. Sistema de Amortizagéo: Sistema de Amortizacdo Constante (SAC)

v. Data de vencimento da primeira: [....dia 20 (vinte) do més seguinte a data de
assinatura do Contrato ..]

vi. Data de vencimento da ultima prestagao: [....]
vii. Juros moratérios: 1% (um por cento) ao més
viii.Multa moratéria: 2% (dois por cento) sobre o débito

CLAUSULA QUARTA DA COMPRA E VENDA: Pelo presente instrumento e regular forma de
direito, o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO vende o imével descrito e caracterizado no item
IMOVEL OBJETO DE COMPRA E VENDA, da Clausula Terceira como de fato vendido(s) o(s)
tem(ém), ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), pelo
preco certo e na forma ajustada e aceita, constante dos itens VALOR DE COMPRA E VENDA
DO IMOVEL e FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE COMPRA E VENDA, ambos da
mencionada Clausula.

Paragrafo Primeiro - O VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO declara que é senhor e legitimo
possuidor do imével descrito e caracterizado no item IMOVEL OBJETO DE COMPRA E VENDA,
da Clausula Terceira, bem como que o referido imdvel encontra-se livre e desembaragado, além
de estar quite com impostos, taxas e despesas condominiais até esta data.

Paragrafo Segundo - Em consequéncia da venda feita, o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO
transfere ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), desde
ja, toda a posse, dominio, direitos e as a¢gdes que exercia sobre o imovel vendido obrigando-se
por si, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo, a tornar esta venda sempre boa, firme e
valiosa e responder pela evicgado de direito, na forma da lei.

Paragrafo Terceiro - O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) |/ DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) aceita(m) esta compra e venda na modalidade ad corpus nas condi¢des aqui
estabelecidas e, imitido na posse plena do imével ora adquirido, declara(m) té-lo vistoriado,
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estando-o de acordo com seu estado de conservagao, ocupagao e habitabilidade ajustados, nada
tendo a reclamar do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO por tal titulo e em tempo algum,

mesmo no caso de ser apurada area para mais ou para menos, com alteracao daquelas
registradas atualmente.

Paragrafo Quarto - Todos os impostos, taxas e demais tributos, como também seguros e
despesas condominiais que venham a incidir sobre o imével vendido, a partir de sua imissao na

posse, correrao por conta exclusiva do(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES).

Paragrafo Quinto . (O(a;s,as) COMPRADOR(AES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) declara(m) expressamente ter ciéncia do(s) 6nus que incide(m) sobre o bem
objeto deste contrato, eventualmente constantes do Edital do procedimento licitatério
mencionado na Clausula Segunda, assumindo as obrigagdes dele(s) decorrentes.

Paragrafo  Sexto -O(A,s,As) COMPRADOR(A,ES,AS) DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) declara(m) que tem(ém) conhecimento e aquiescem com a compra venda
mesmo assim, que o imoével objeto da presente compra e venda encontra-se ocupado e que
correrao as suas expensas todas as despesas que se fizerem necessarias a desocupacao do
mesmo, sendo que, sob hipotese alguma, tal situagdo podera ser alegada para descumprimento
de qualquer obrigagc&o aqui estabelecida.

CLAUSULA QUINTA BO PARCELAMENTO DO PREGO: Para o pagamento do saldo do
preco de compra e venda constante do subitem ‘ii" do item FORMA DE PAGAMENTO DO
PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira, o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) reconhece(m) e se confessa(m) devedor(a,s,es) do
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO da quantia ali indicada, e se obriga(m) a paga-la ao
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, com os reajustes e os encargos convencionados, nos
valores, nas condi¢des e no prazo também fixados na Clausula Terceira.

CLAUSULA SEXTA - DA CORREGAO MONETARIA - O pagamento do saldo do prego de
compra e venda constante do subitem "ii” do item FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE
COMPRA E VENDA da Clausula Terceira sera devidamente reajustado de acordo com o indice
definido no subitem ‘" do item CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE
COMPRA E VENDA da Clausula Terceira, ou indice que vier a substitui-lo, na menor
periodicidade permitida pela legislagao em vigor, a qual, nesta data, € de 12 (doze) meses. O
reajuste sera aplicado a partir desta data, utilizando-se a cotagao do indice do més anterior ao
da assinatura deste contrato.

CLAUSULA SETIMA - DOS JUROS: Sobre o saldo do preco de compra e venda constante do
subitem “ii” do item FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula
Terceira incidira ataxa de juros estabelecida no subitem ‘i” do item CONDICOES DE
PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira, calculados
sobre o saldo devedor, devidamente reajustado de acordo com o pactuado na Clausula Sexta,
devidos a partir da data da assinatura do presente contrato, exigiveis mensalmente, no dia 20

(vinte), a partir do més seguinte ao da assinatura do presente contrato, juntamente com as
parcelas de amortizag&o do principal.

CLAUSULA OITAVA - DO PRINCIPAL: O saldo do preco de compra e venda constante do
subitem “ii” do item FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula
Terceira sera pago ao BRDE no numero de parcelas mensais e sucessivas estabelecido no

subitem ‘i do item CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE COMPRA E
VENDA da Clausula Terceira, cada uma delas no valor do principal vincendo da divida, dividido
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pelo nimero de prestagcbes de amortizagcdo ainda nao vencidas, vencendo-se a primeira
prestacdo no dia 20 (vinte), a partir do més seguinte ao da assinatura do presente contrato,
conforme a data mencionada no subitem “v” do item CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO
DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira, e a ultima na data mencionada no
subitem “vi" do item CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE COMPRA E
VENDA da Clausula Terceira, observado o disposto no vencimento em dias feriados.

Paragrafo Primeiro - Todo vencimento de prestagdo de amortizacdo de principal e encargos
que ocorra em sabados, domingos ou feriados, inclusive os bancarios, sera, para todos os fins e
efeitos, deslocado para o primeiro dia util subseqlente, sendo os encargos calculados até essa
data, e se iniciando, também a partir dessa data, o periodo seguinte regular de apuracgéao e calculo
dos encargos da operagao.

Paragrafo Segundo - Todos os pagamentos deverao ser efetuados via depdsito bancario na
Conta Corrente n° 78.137-1 da Agéncia n° 3798-2 do BANCO DO BRASIL (001), de titularidade
do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO.

Paragrafo Terceiro - O nao recebimento do Aviso de Cobranga nao eximira o(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) da obrigagao de pagaro
principal e encargos na data estabelecida neste instrumento.

Paragrafo Quarto - O(A,s,As) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) poderdo amortizar o saldo devedor, total ou parcialmente, de forma
antecipada, desde que o faga com seu valor atualizado até a data do efetivo pagamento.

CLAUSULA NONA DOS ENCARGOS DE INADIMPLENCIA - No caso de impontualidade nos
pagamentos, a qualquer titulo, sem prejuizo do vencimento antecipado e da imediata
exigibilidade de toda a divida e das demais cominacdes legais e convencionais, sobre os valores
em atraso, serdo cobrados, por dia de atraso e enquanto perdurar a inadimpléncia, os encargos
de adimpléncia pactuados, além dos juros moratérios pactuados no subitem “vii’ do item
CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula
Terceira. Na hipétese de vencimento antecipado da divida, por qualquer motivo, os encargos
incidirdo sobre todo o saldo devedor. O VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO tera ainda, em
caso de inadimplemento, o direito a multa moratéria pactuada no subitem “vii’ do item
CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula
Terceira, devida em caso de cobranca em processo contencioso ou nao, judicial ou
administrativo, incidente sobre o principal em débito, ficando estabelecido que a referida multa
nao se destinara a cobertura de despesas administrativas, judiciais e/ou honorarios advocaticios.

CLAUSULA DECIMA DA GARANTIA FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento do saldo do
preco de compra e venda constante do sub item ‘i" do item FORMA DE PAGAMENTO DO
PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira, bem como do fiel cumprimento de todas
as demais obrigagdes contratuais e/ou legais, o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) aliena(m) ao VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, em
carater fiduciario, o imdvel descrito e caracterizado no item IMOVEL OBJETO DE COMPRA E
VENDA, da Clausula Terceira, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/97.

Paragrafo Primeiro - A garantia fiduciaria ora contratada abrange o imoével identificado no item
IMOVEL OBJETO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira e suas acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes, atuais e futuras, averbadas ou ndo e mesmo que
aqui nao especificadas, aplicando-se o principio da indivisibilidade e vigorara pelo prazo
necessario até que o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)
cumpra(m) a totalidade das obrigagbes contratuais e legais vinculadas ao presente negdcio.

Paragrafo Segundo - Por forca deste contrato, o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) cede(m) e transfere(m) ao VENDEDOR / CREDOR
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FIDUCIARIO a propriedade fiduciaria e a posse indireta do imével objeto do contrato, reservando-
se a posse direta, até o pagamento final da divida, e obriga(m)-se, por si e por seus herdeiros
e/ou sucessores, a manter esta alienacao fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a responder
pela evicgao, tudo na forma da lei.

Paragrafo Terceiro - Enquanto adimplente(s) com os pagamentos decorrentes do presente
instrumento, é assegurada ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) a livre utilizacdo, por sua conta e risco, do imdével objeto da alienacao
fiduciaria, nos termos do artigo 24, inciso V, da Lei 9.514/97.

Paragrafo Quarto - O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) obrigam-se a pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras
contribuicdes ou encargos, inclusive tributarias, que incidam ou venham a incidir sobre o referido
imoével, tais como Imposto Predial e Territorial Urbano-IPTU, taxas de condominios, taxas de lixo,
contribuicdo a associacdo de moradores, Imposto Territorial Rural-ITR, contribuicdes ao INCRA,
ou assemelhados. O VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO reserva-se o direito de, a qualquer
tempo, exigir os comprovantes de tais pagamentos, ou quaisquer outras contribuigdes relativas
ao imével

Paragrafo Quinto - Fica(m) o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) obrigado(s) a manter o imovel alienado fiduciariamente em perfeito estadode
conservacao, seguranca e habitabilidade, bem como a fazer a(s) sua(s) custa(s), as
manutencdes normais que o imovel requeira, bem como as obras que forem solicitadas pelo
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO para a preservacdo da sua integridade, vedada,
entretanto, a realizacdo de obras de demoligdo, alteragdo, ou mesmo acréscimo, sem
consentimento prévio e expresso do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO. Para constatagdo do
perfeito cumprimento desta Clausula, fica assegurado ao VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO
a faculdade de, a qualquer tempo, vistoriar o imével. A nao observancia deste item sera causa de
vencimento antecipado do contrato.

Paragrafo Sexto - O descumprimento pelo(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) de quaisquer obrigacdes principais ou acessérias aqui
previstas, financeiras ou nao, autoriza o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO a considerar
vencida antecipadamente a divida representada por este instrumento.

Paragrafo Sétimo - E expressamente vedada e sera considerada ineficaz, e sem qualquer efeito
perante o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO ou seus sucessores, a locacdo do imével ou a
transferéncia e a cessao de direitos e obrigagcdes decorrentes do presente instrumento
pelo(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), sem a prévia e
expressa autorizagdo do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO.

Paragrafo Oitavo - Caso o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO conceda a autorizagdo
expressa para a locagao do imovel, o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) se compromete a fazer constar expressamente, em clausula contratual
especifica daquele ajuste, destacando-se das demais por sua apresentagdo grafica, a
estipulagao de que a locagao podera ser denunciada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da
data da consolidagdo da propriedade no VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, com o prazo de
30 (trinta) dias para desocupagao.

Paragrafo Nono - Com a quitagdo do pregco e demais encargos estipulados na forma deste
instrumento, resolve-se, nos termos do artigo 25 da Lei n°® 9.514/97, a propriedade fiduciaria do
imovel, cujo registro na matricula do imével sera cancelado a vista do competente termo de
quitacédo, que sera expedido e fornecido ao COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) no prazo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA — DA CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE RESOLUVEL:
Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida e constituido em mora o(a,s,as)
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COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), consolidar-se-a, nos
termos do art. 26 da Lei 9514/97, a propriedade do im6vel em nome do VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO.

Paragrafo Primeiro - Para os fins do disposto nesta clausula, o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS)
| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), ou seu representante legal ou procurador
regularmente constituido, sera(do) intimado(s), a requerimento do VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO, pelo oficial do competente Registro de Imdveis, a satisfazer, no prazo de quinze
dias, a(s) prestagao(des) vencida(s) e as que se vencerem até a data do pagamento, acrescida(s)
dos encargos de inadimpléncia, assim como dos tributos, as contribuicbes condominiais
imputaveis ao imovel, além das despesas de cobranga e de intimacdo. Purgada a mora perante
oficial do competente Registro de Imodveis, convalescera o contrato de alienagao fiduciaria.

Paragrafo Segundo - A caréncia para a expedi¢cao da intimagao de que trata o art. 26, § 2° da
Lei n® 9.514/97 sera de 30 (trinta) dias a contar do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago.

Paragrafo Terceiro - Uma vez consolidada a propriedade do imével em nome do VENDEDOR /

CREDOR FIDUCIARIO este, no prazo de até trinta dias contados da data do registro no Registro
Imobiliario, promovera leildo publico para alienacdo do imével, tudo conforme artigo 27 e seus
paragrafos da Lei 9514/97, que o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) declara(m) conhecer.

Paragrafo Quarto - Os leildes serdo intermediados por Leiloeiro Oficial e antecedidos por
publicacdo de, ao menos um edital, com antecedéncia minima de dez dias do primeiro leildo,
contendo especificacbes sobre a realizacdo do primeiro e da possivel realizagdo do segundo
leildo.

Paragrafo Quinto - As datas, horarios e locais dos leildes serdo comunicados ao(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) mediante correspondéncia
dirigida aos enderecgos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrdnico.

Paragrafo Sexto - Para os efeitos do artigo 24, VI e o seu paragrafo unico, da Lei 9514/97, o
valor de avaliagao imével alienado fiduciariamente sera revisado por ocasido da realizagao do
primeiro leildo, adotando-se o maior valor entre:

a) a) o valor estipulado pelas partes para a avaliagdo do bem, conforme o item VALOR DE
AVALIACAO PARA FINS DE SEGURO E LEILAO PUBLICO da Clausula Terceira,
atualizado pelos mesmos encargos previstos no presente contrato, aplicaveis no periodo
de inadimpléncia, que incidirdo desde a data de assinatura do presente instrumento;

b) b) o valor utilizado pelo érgao competente como base de calculo para a apuragédo do
imposto sobre transmissao inter vivos, exigivel por for¢ca da consolidagdo da propriedade
em nome do credor fiduciario.

Paragrafo Sétimo - Se no primeiro leildo publico o maior lance oferecido n&o alcangar o valor
apurado conforme o critério estabelecido no Paragrafo anterior, sera realizado o segundo leilao,
nos quinze dias seguintes.

Paragrafo Oitavo - No segundo leildo sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida na data do leildo, nela incluidas os juros convencionais, as
penalidades e os demais encargos contratuais, os prémios de seguro, os encargos legais, os
tributos, as contribuicdes e demais obrigagbes condominiais imputaveis ao imével, além das
despesas de cobranga e intimagao necessarias a consolidacao da propriedade, bem como os
encargos e custas de intimagdo e as necessarias a realizagdo dos leildes publicos, nestas
compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro, e quaisquer outras que se
fizerem necessarias para seguranga, regularidade e realizagdo do direito creditério do
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO.

Paragrafo Nono - Apés a averbacgéo da consolidagdo da propriedade fiduciaria no patriménio do
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO e até a data da realizagdo do segundo leildo, é assegurado
6
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ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) o direito de
preferéncia para adquirir o imovel por preco correspondente ao valor da divida, somado aos
encargos e despesas relacionadas ao imével, aos valores correspondentes ao imposto sobre
transmissao inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidacao da
propriedade fiduciaria no patriménio do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, e as despesas
inerentes ao procedimento de cobrangca e leildo, incumbindo, também, ao(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) o pagamento dos encargos
tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imével, de que trata este paragrafo,
inclusive custas e emolumentos.

Paragrafo Décimo - Nos cinco dias que se seguirem a venda do imével no leildo, o VENDEDOR
/ CREDOR FIDUCIARIO entregara ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) a importancia que sobejar, considerando-se nela compreendido o valor da
indenizacao de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos
de que trata o paragrafo oitavo desta Clausula, fato esse que importara em reciproca quitacao,
nao se aplicando o disposto na parte final do art. 516 do Cdédigo Civil.

Paragrafo Décimo Primeiro - Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido nao for igual ou
superior ao valor referido no paragrafo oitavo desta Clausula, considerar-se-a extinta a divida e
exonerado o credor da obrigacdo constante do paragrafo décimo desta Clausula. Neste caso, o
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, no prazo de cinco dias contados da data do segundo
leildo, dara ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)
quitacao da divida, mediante termo proprio.

Paragrafo Décimo Segundo - Se o imovel estiver locado, a locagido podera ser denunciada com
o prazo de 30 (trinta) dias para desocupacao, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, devendo a denuncia ser realizada no prazo de 90
(noventa) dias a contar da data da consolidacao da propriedade com o VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO.

Paragrafo Décimo Terceiro - Responde(m) o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) |/
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicbes
condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imovel até a
data em que o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, ou seu sucessor, venha a ser imitido na
posse.

Paragrafo Décimo Quarto - O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) pagara(do) ao VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, ou a quem vier a
sucedé-lo, a titulo de taxa de ocupacgao do imével, por més ou fragao, valor correspondente a um
por cento do valor atualizado do imdvel, assim considerado o maior valor entre os apurados

conforme critérios estabelecidos no paragrafo sexto desta Clausula, computado e exigivel desde

a data da consolidacdo da propriedade fiduciaria no patriménio do VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO, até a data em que este ou seus sucessores vierem a ser imitidos na posse
definitiva do imovel.

Paragrafo Décimo Quinto - O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) pode(m), com a anuéncia do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, dar seu
direito eventual ao imével, em pagamento da divida, dispensados os procedimentos referidos no
artigo 27 da mencionada Lei 9514/97, previstos nos paragrafos terceiro a décimo primeiro desta
Clausula.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA DOS SEGUROS: O(A;s,As) COMPRADOR(AES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) mantera(ao), as suas expensas, o bem objeto da garantia
segurado em favor do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO até a final liquidacdo da divida por
valores de reposicao e contra todos os riscos a que possa estar sujeito o bem, em seguradora
brasileira.
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Paragrafo Primeiro - As apdlices de seguros deverdo consignar clausula especial em favor do

VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, de acordo com o seguinte modelo:  “a presente apdlice
nao podera ser cancelada, ou sofrer qualquer alteragdo, sem prévia e expressa anuéncia do
Banco Regional de Desenvolvimento do Extremo Sul - BRDE, na qualidade de credor hipotecario
ou pignoraticio ou fiduciario, ao qual sera paga a indenizagao devida pelo presente contrato de
seqguro’.

Paragrafo Segundo - As indenizacbes devidas em caso de sinistro serdo aplicadas na
amortizacao do saldo devedor deste instrumento ou, em decisdo conjunta entre o VENDEDOR/
CREDOR FIDUCIARIO e o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(AES,AS)
FIDUCIANTE(ES), poderao ser utilizadas na reconstrucdo do bem sinistrado a fim de dar uso a

este.

Paragrafo Terceiro - Se o valor do seguro ndo bastar para o pagamento do crédito, o(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) continuara(ao)
responsavel(is) pelo pagamento do saldo devedor restante.

Paragrafo Quarto: Ocorrendo a hipdtese de reconstrugdo do bem o(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) se responsabilizara(ao)
integralmente pela contratagdo e acompanhamento das obras, ndo cabendo ao VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO qualquer responsabilidade, inclusive de financiar qualquer diferenca
necessaria para devolver ao imovel suas caracteristicas anteriores ao sinistro.

CLAUSULA DE(;IMA TERCEIRA - RESPONSABILIDADE PELAS DESPESAS DO
PRESENTE NEGOCIO: Sao de responsabilidade exclusiva do(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS)
/| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES):

c) Os tributos incidentes e os que vierem a incidir sobre o presente negdcio, bem como todas
as demais despesas a ela relacionadas ou dela decorrentes, nelas compreendidas todas
as custas, emolumentos e outras despesas decorrentes da compra e venda, bem como
as necessarias ao registro do presente instrumento junto ao Cartério de Registro de
Imdveis, as quais poderdo vir a ser adiantadas pelo VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO, a seu exclusivo critério;

d) Todos os impostos, taxas e contribuigbes de qualquer natureza que incidam sobre o bem
ora vendido, devidos a 6rgaos publicos, a partir da assinatura deste instrumento;

e) A contratagdo e o pagamento de prémio de seguro total do bem objeto da garantia
fiduciaria na forma da Clausula Décima Segunda, com clausula tendo como beneficiario
o BRDE em caso de sinistro, até que haja a quitagéo integral do prego do imdvel ora
vendido;

f) As despesas que se fizerem necessarias a averbagao de obras civis existentes sobre o
imével objeto do presente instrumento e que porventura nao estejam devidamente
averbadas no registro imobiliario competente;

g) As despesas que se fizerem necessarias a desocupacao do imovel, caso esteja sendo
ocupado por terceiros.

Paragrafo Primeiro - Obriga(m)-se o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) a reemboilsar, no prazo de 10 (dez) dias da data em que forem debitadas, as
despesas adiantadas pelo VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO nos termos do caput desta
Clausula, assim como aquelas que o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO fizer para seguranga,
regularidade e realizac&do de seu direito creditério, sob pena de incidéncia, sobre os respectivos
valores, dos encargos previstos neste instrumento para os casos de inadimplemento do contrato.
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Paragrafo Segundo - Na hipdtese da despesa realizada pelo VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO relacionar-se a mais de uma operagao, a importancia respectiva podera ser langada
na conta referente a qualquer dos instrumentos contratuais.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - VENCIMENTO ANTECIPADO: Podera o VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO considerar vencida antecipadamente a divida, independentemente de
qualquer aviso ou notificagao judicial ou extrajudicial, nos casos de:

a) Inadimplemento do(a,s,as) @ COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES), dos Intervenientes, ou de empresa do mesmo Grupo Econdémico
do(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /| DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) quanto as
obrigagdes contraidas neste instrumento, ou decorrentes de lei, bem como de quaisquer
outras obrigacdes contraidas com o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO;

b) O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) ou
qualquer Interveniente Prestador de Garantia ser declarado falido, requerer recuperagao
judicial, ou se tornar insolvente;

c) Cesséo ou transferéncia, a qualquer titulo, dos direitos e obrigagdes decorrentes deste
instrumento, bem como a locagéo, alienagéo ou oneragao do bem objeto do contrato e/ou
integrantes da garantia, sem prévia e expressa autorizacao do VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO;

d) Ocorréncia de qualquer hipétese de antecipagao legal do vencimento;

e) Existéncia de sentencga condenatdria transitada em julgado, em razéo da pratica de atos,
pelo(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), que
importem em trabalho infantil, trabalho escravo, ou crime contra o meio ambiente, salvo
se efetuada a reparacao imposta ou enquanto estiver sendo cumprida a pena imposta,
observado o devido processo legal.

f) Falta de manutengao no imdvel objeto da alienacao fiduciaria em garantia ou realizagao
de obras de demolicdo, sem o prévio e expresso consentimento do VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO;

g) Falta de apresentagdo, quando solicitado pelo VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, de
recibos de impostos, taxas ou outros tributos, bem como encargos de qualquer natureza,
que incidam ou venham a incidir sobre o imovel objeto da garantia ora constituida;

h) A superveniéncia de desapropriagdo do imével dado em garantia, bem como de qualquer
onus, ou ainda, qualquer medida de constricdo judicial ou administrativa que, de algum
modo afete, no todo ou em parte, o imével objeto da garantia real prestada;

i) No caso de o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)
alterar(em) seu(s) enderego(s), quadro(s) social(is) ou estado(s) civil(is), sem dar
conhecimento do fato ao VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, no prazo maximo de 30
(trinta) dias do fato ocorrido;

j) Na hipétese de o(a,s,as) COMPRADOR(AES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) negar(em) ao VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO o direito de
vistoriar o imével, a qualquer tempo, durante a vigéncia deste instrumento;

k) Se o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(AES,AS) FIDUCIANTE(ES)
abandonar(em) o imével alienado fiduciariamente.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Além do cumprimento das obrigagdes financeiras decorrentes
deste instrumento, o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)
obriga(m)-se ainda a cumprir as seguintes disposigbes especiais:

a) Cumprir o disposto na legislagao referente a Politica Nacional de Meio Ambiente,
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adotando, durante o prazo de vigéncia deste instrumento, medidas e agdesdestinadas a
evitar ou corrigir danos ao meio ambiente, seguranca e medicina do trabalho, que possam
vir a ser causados uso do imével;

b) Manter em situagéo regular suas obrigagdes junto aos 6rgdos do meio ambiente durante
a vigéncia deste instrumento, comprometendo-se a comprovar ao VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO, quando solicitado, o cumprimento desta condicao;

c) Manter o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO permanentemente informado de sua
situacao geral, econbmica, financeira, técnica e administrativa, remetendo, até trinta dias,
quaisquer documentos que reflitam modificacbes dos dados enviados para a analise do
contrato.

d) Manter em dia suas obrigacbes de natureza ftributaria, trabalhista, previdenciaria,
seguratoria e de carater social, especialmente em relagcido ao bem da garantia, exibindo
ao VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, qguando solicitados, os respectivos documentos
comprobatorios.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - NAO EXERCICIO DE DIREITOS: O ndo exercicio, por parte do
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe forem
assegurados pelo presente instrumento, ou pela lei, assim como a concesséo de tolerancia ou
moratéria no cumprimento de obrigacao de que for credor, ndo importara em novagéo, quitagéo
ou renuncia daqueles direitos, créditos ou faculdades que, sem qualquer prejuizo, poderao ser
exercidos a qualquer tempo a exclusivo critério do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO.

CLAUSULA DECIMA SETIMA-Foram apresentadas pelo(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) as seguintes certiddes: [...] Certiddo de Regularidade
de Tributos Federais e Divida Ativa da Unido, abrangendo inclusive as Contribuigbes Sociais,
codigo 000, valida até dd/mm/aaaa; o Certificado de Regularidade do FGTS CRF-+° 000, emitido
pela Caixa Econbmica Federal em dd/mm/aaaa, com validade até dd/mm/aaaa; Certiddo
Negativa de Débitos Trabalhistas CNDTF n° 000, emitida pela Justica do Trabalho em
dd/mm/aaaa, com validade até dd/mm/aaaa.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - FORO: O foro do presente instrumentoé ~ od Agéncia do
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO responsavel pelo contrato, situada em [...].

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes firmam o presente instrumento em
[....numero de vias, em algarismo epor extenso. ..] vias de igual teor e forma, na presenga de
testemunhas, obrigando-se por si e por seus sucessores, pelo fiel e cabal cumprimento de todas
as clausulas aqui avengadas.

VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO
BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE
Agénciaem [...] - CNPJ [...]

PROCURADOR 1 PROCURADOR 2

CPF: CPF:
10
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COMPRADOR(A.ES.AS) /| DEVEDOR(A.ES.AS) FIDUCIANTE(ES

TESTEMUNHA
NOME: NOME:

CPF: CPF:
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ANEXO IIl - MODELO DE TERMO DE QUITAGAO

DEVEDOR:
ORIGEM DO DEBITO: Processo de LEILAO BRDE n° [...], contrato firmado em

GARANTIA: Alienagao fiduciaria, registrada
VALOR DO CREDITO:

O BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE, instituicao
financeira publica, com sede em Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, a Rua Uruguai, n®
155, 4° andar, inscrito no CNPJ sob n°® 92.816.560/0001-37, por seus representantes legais
abaixo firmados, na forma da procuragao lavrada em ............. ,afls. ......... do Livro n° , ho
....... Tabelionato de Notas da Comarca de Porto Alegre (RS), pelo presente e na melhor forma
de direito, da plena e geral quitagdo da totalidade do débito proveniente do instrumento supra
especificado.

LOCAL, de de

PROCURADOR 1 PROCURADOR 2

CPF: CPF:
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ANEXO IV - MINUTA DE ESCRITURA

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA “*AD CORPUS’ de imével que entre si fazem, de
um lado, o BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE, e de
oUtro 1ado .. e , ha forma abaixo:

Saibam todos...............co compareceram partes entre si justas e
contratadas, a saber: de um lado, o BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO
EXTREMO SUL - BRDE, instituicao financeira publica, com sede em Porto Alegre/RS, a Rua
Uruguai n® 155 - 4° andar, € Agéncia .........cccceeveeeiiiciiccnnnnnnns , inscrito no CNPJ/MF sob n°
92.816.560/0001-37, doravante denominado simplesmente OUTORGANTE VENDEDOR, neste
ato representado por seus procuradores......... (nominar e qualificar), de um lado, e de outro
lado,......cceeeennnes (nominar e qualificar) doravante denominado simplesmente OUTORGADO
COMPRADOR, tém entre si justo e acertada a COMPRA E VENDA dos bens adiante descritos e
caracterizados, tendo em vista o resultado do LEILAO BRDE n° [ ] e mediante as clausulase
condi¢bes a seguir estipuladas, que mutuamente aceitam, outorgam e ratificam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - Do Objeto da Compra e Venda:

Os bens objeto da presente compra e venda sao os seguintes: (descrever os bens e 6nus
porventura existentes, desde que tenham constado no edital).

Paragrafo Unico: o COMPROMISSARIO COMPRADOR declara expressamente ter ciéncia
do(s) Gnus e processos judiciais que incide(m) sobre o bem objeto deste contrato, assumindo as
obrigacdes dele decorrentes, especificadas no Anexo | do edital LEILAO BRDE n°[ ].

CLAUSULA SEGUNDA - Da Compra e Venda:

O OUTORGANTE VENDEDOR, sendo a justo titulo senhor e legitimo possuidor dos bens
descritos e caracterizados na Clausula Primeira, pela presente escritura vende-os em carater
irrevogavel e irretratavel ao ora OUTORGADO COMPRADOR.

CLAUSULA TERCEIRA - Do Prego:

O preco total, certo e ajustado da presente compra e venda é de ............. (em moeda corrente
nacional, em algarismo e por extenso) e sera (ou ja foi) totalmente pago pelo OUTORGADO
COMPRADOR ao OUTORGANTE VENDEDOR, neste ato (ou em......... ), em moeda corrente
nacional. O OUTORGANTE VENDEDOR da ao OUTORGADO COMPRADOR plena e geral
quitacao do total do prego para nada mais reclamar em tempo algum.

CLAUSULA QUARTA - Dos Direitos, A¢des, Dominio e Posse:

O OUTORGANTE VENDEDOR transmite, desde ja, ao OUTORGADO COMPRADOR todos os
direitos, agdes, dominio e posse que exercia sobre os bens ora vendidos, respondendo por si e
seus sucessores e fazendo a presente venda sempre boa, firme e valiosa.

CLAUSULA QUINTA - Das Custas, Emolumentos, Impostos, Taxas e outras despesas:
Sao de exclusiva responsabilidade do OUTORGADO COMPRADOR:

a) todas as custas, emolumentos e outras despesas decorrentes da presente escritura de compra
e venda, registros, averbacdes, corregao/alteracao de area do imoével;
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b) todos os impostos, taxas e contribuicbes de qualquer natureza que incidam sobre os bens ora
vendidos e devidos a 6rgaos publicos, a partir da data de assinatura do contrato de compromisso
de compra e venda, ocorrida em (data);

c) as despesas que se fizerem necessarias a averbacao de obras civis existentes sobre os bens
imoéveis objeto do presente instrumento e que porventura ndo estejam devidamente averbadas
no Registro Imobiliario competente;

d) as despesas que se fizerem necessarias para sub-rogacado nos processos judiciais existentes
sobre o imével, bem como para a sua desocupacao.

CLAUSULA SEXTA - Da Forma da Venda:

Os bens ora vendidos sao entregues no estado em que se encontram, confessando,
expressamente, o OUTORGADO COMPRADOR haver vistoriado detidamente os referidos bens,
nada mais tendo a reclamar em tempo algum, mesmo no caso de ser apurada area para mais ou
para menos, com alteracdo daquelas registradas atualmente, bem como a falta de equipamentos

ou maquinarios, sendo, pois, a presente venda efetuada sob a forma “AD
CORPUS’.

Das Negativas de Contribuigdes Sociais:

O OUTORGADO COMPRADOR apresentou a Certiddo de Regularidade de Tributos Federais e
Divida Ativa da Unido, abrangendo inclusive as Contribuicbes Sociais, cédigo 000, valida até
dd/mm/aaaa.

LOCAL, de de
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ANEXO V — MODELO DE PROCURAGAO PARA CREDENCIAMENTO

Através da presente, credenciamos o(a) Sr.(a)
portador(a) da Cédula de Identidade n°

....................................................................................... e
CPFsobN®. ..o, , para participar da licitagao instaurada pelo Banco Regional de

Desenvolvimento do Extremo Sul- BRDE, LEILAO BRDE n° [.., na qualidade de
REPRESENTANTE LEGAL, outorgando-lhe poderes para pronunciar-se em nome da empresa
.................................................................. , inscrita no CNPJ sobon° ...................

....................................... , bem como recorrer e praticar todos os demais atos inerentes ao
certame.

LOCAL, de de

ASSINATURA COM FIRMA RECONHECIDA DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA
NOME LEGIVEL DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA.

NUMERO DA CARTEIRA DE IDENTIDADE DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA
COM INDICACAO DO ORGAO EXPEDIDOR.
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ANEXO VI - DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA ANALISE CADASTRAL

Os interessados em apresentar propostas a prazo deverio obter junto ao BRDE o CERTIFICADO DE
APROVACAO CADASTRAL para aquisi¢do de bens a prazo.

Para tal, faz-se necessario o envio ao endereco eletronico seger.pr@brde.com.br, em até 10 dias uteis
antes da data agendada para a realizagdo do leildo, a seguinte documentagao:

a) No caso de o proponente ser Pessoa Fisica:
I. Formulario Ficha Cadastral Pessoa Fisica devidamente preenchido
(formulériodisponivelem https://www.brde.com.br/area-do-cliente/financiamento/documentos-pessoa-
fisica/);

Il. Prova de regularidade para com a fazenda federal, e seguridade social, mediante
apresentacio de Certiddo de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa
da Unido, nos termos da Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1751/2014 e § 32 do art. 195 da
Constituicdo Federal, em plena validade;

lll. Declaragdo de Imposto de Renda relativo aos dois ultimos anos de exercicio completo;

IV.Declaragdo de Cumprimento de Requisitos e Inexisténcia de Fatos Impeditivos devidamente
preenchida, conforme modelo constante no Anexo VIl do presente edital.

b) No caso de o proponente ser Pessoa Juridica:
I. Formulario Ficha Cadastral Pessoa Juridica devidamente preenchido

(formulario disponivel em https://www.brde.com.br/area-do-cliente/financiamento/documentos-
pessoa-juridica/);

Il. Formulario Ficha Cadastral Pessoa Fisica dos sécios devidamente preenchido

(formulario disponivel em https://www.brde.com.br/area-do-cliente/financiamento/documentos-
pessoa-fisica/);

lll. Declaragdo de Imposto de Renda dos sécios relativo aos dois dltimos anos de exercicio
completo;

IV. Contrato Social e Ultima Alteracdo Contratual;

V. Prova de regularidade para com a fazenda federal, e seguridade social, mediante
apresentagio de Certiddo de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa
da Unido, nos termos da Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1751/2014 e § 32 do art. 195 da
Constituigdo Federal, em plena validade;

VI.Balango Patrimonial e Demonstragdo do Resultado do Exercicio relativos aos dois ultimos
exercicios completos, bem como o Balancete do exercicio em curso, se disponivel,
devidamente apresentados na forma da lei;

VII. Declaragdo de Cumprimento de Requisitos e Inexisténcia de Fatos Impeditivos devidamente
preenchida, conforme modelo constante no Anexo VIII do presente edital.

Obs.: para o esclarecimento de eventuais duvidas sobre a documentacio ora relacionada,
devera ser encaminhado e-mail ao enderecgo seger.pr@brde.com.br
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mailto:seger.pr@brde.com.br
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ANEXO VIl - MODELO DE REQUERIMENTO PARA APROVAGAO CADASTRAL

Ao
BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE
Gerente Administrativo da Agéncia do BRDE de Porto Alegre — LEILAO BRDE n°[...]

Rua Uruguai, 155. Porto Alegre/RS.

...(nominar e qualificar o proponente), estabelecido (residente) na rua ............ n°....... , ha
cidade de.......... , Estado de.......... , inscrito (a) no CNPJ/MF ou CPF/MF sob n°.......... ,
interessado (a) em realizar o pagamento A PRAZO para compra de bens ndo de uso desse
Banco no LEILAO BRDE n° [...], requer que seja processado o seu CADASTRO e fornecido o
CERTIFICADO DE APROVAGAO CADASTRAL para aquisicdo de bens a prazo, para o que
junta os seguintes documentos:

(anexar os documentos correspondentes, constantes no ANEXO VI, conforme o caso, pessoa
fisica ou pessoa juridica).

O Requerente autoriza expressamente que o BRDE consulte os érgaos de restricao cadastral,
inclusive SERASA, CADIN, CENTRAL DE RISCOS ou qualquer outro com a finalidade de aferir
a situacao cadastral do proponente.

Termos em que,
Pede e espera deferimento.

LOCAL, de de

Nome e assinatura do proponente

ou seu representante legal.
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ANEXO VIl MODELO DE DECLARA(}AO DE CUMPRIMENTO DE REQUISITOS E
INEXISTENCIA DE FATOS IMPEDITIVOS'

Para efeitos de participagédo na LEILAO BRDE n° [...], (NOME ou RAZAO SOCIAL), CPF
OUCNPJN® . , residente ou sediado NO (@) .....cccevvvvvveriveeieeiiereienee,
....................... (enderego completo), neste ato representada por (nome, nacionalidade, profissao,
RG, CPF e e-mail) declara, sob as penas da lei, que cumpre, plenamente, os requisitos de
habilitacdo exigidos, que nossos diretores, responsaveis legais ou técnicos, membros de
conselho técnico, consultivo, deliberativo ou administrativo ou sécio, ndo sdo empregados ou
ocupantes de cargo no BRDE, bem como nossa empresa ndo esta incursa em nenhum dos

impedimentos elencados no item 3 do edital da licitagcao referenciada.

Finalizando, declaramos que temos pleno conhecimento de todos os aspectos relativos a licitacéo
em causa e nossa plena concordancia com as condicdes estabelecidas no edital da licitacado e

Seus anexos.

LOCAL, de de

ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA OU PROCURADOR

NOME LEGIVEL DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA OU PROCURADOR

NUMERO DA CARTEIRA DE IDENTIDADE DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA COM INDICAGAO DO
ORGAO EXPEDIDOR.

! Este documento devera ser assinado pelos representantes que assinardo o contrato a ser firmado com o BRDE.
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ANEXO IX - MODELO DE PROPOSTA PARA AQUISIGAO DE BENS

1. DADOS DO PROPONENTE:

1.1. Nome/Razao Social

1.2. CPF/CNPJ
2. PROPOSTA DE PRECOS:

2.1. Descri¢do do bem (ou n°® do item conforme ANEXO | do edital):

2.2. Valor da Proposta: R$ 0,00 (valor por extenso)
2.3. Forma de Pagamento:

O A vista

O A prazo, nas seguintes condic¢des:

Entrada: R$ (valor por extenso)

Saldo em prestacdes iguais, mensais e sucessivas, reajustadas de acordo com o edital.

Cidade — UF, de de

Assinatura(s) do(s) proponentes



